Policy - Andrahandsuthyrning av Igh. i HSB BRF Bergshamra

Far jag hyra ut min Igh i andra hand?

Den 1 juli 2026 bérjade nya regler om andrahandsuthyrning att gélla. For
bostadsréttsféreningar innebér féréndringarna bland annat att andrahandsupplatelser
i vissa fall kan godtas under langre tid éan tidigare. Samtidigt ar de grundléggande
skélen fér andrahandsuthyrning i stort sett desamma som tidigare. Nedan nagra
viktiga steg fér ansbkan och tillstand samt beskrivning av vad som géller.

Styrelsens godkdnnande: Du maste alltid anséka om skriftligt tillstand hos
bostadsréttsférenings styrelse.

Giltiga skél: Du behéver ha godtagbara skél fér uthyrningen. Vanliga exempel &r
tillfélligt arbete eller studier pa annan ort, provsamboende, eller militartjdnstgéring.

Overklagan: Om styrelsen nekar din ansékan kan du vénda dig till Hyresnégmnden fér
att fa saken prévad.

Konsekvenser: Att hyra ut utan tillstand ar grund fér férverkande, vilket innebér att du
kan férlora rétten till din l&dgenhet.

Du behaller det fulla ansvaret gentemot féreningen under hela uthyrningsperioden.

Betalning: Det é&r fortfarande du som &r skyldig att se till att arsavgiften till féreningen
betalas i tid.

Grannar och ordning: Du ansvarar for att din hyresgést foljer féreningens
ordningsregler och inte stér grannarna.

Férséakring: Du maste behalla din egen hemférsékring med bostadsréttstillédgg. Du
boér dessutom kréva att din hyresgést tecknar en egen hemférséakring for sina
personliga dgodelar.

Ansb6kan om tillstand fér andrahandsuthyrning gér du via Hyria (www.hyria.se)

Vad galler for att jag ska fa hyra ut | andra hand?

En andrahandsupplatelse ar nar nagon annan an du sjalvstandigt anvander din
lagenhet. Detta galler aven om du lanar ut din lagenhet till nagon i din narmaste
familjekrets. Det kravs inte heller att du tar betalt av den som anvander lagenheten
for att det skall raknas som andrahandsupplatelse. En medlem som bara skall
upplata en del av sin lagenhet, till exempel ett rum till en inneboende, behdver inte
fraga styrelsen om lov.

Det ligger i foreningens intresse att sa manga som mgjligt av bostadsrattsinne-
havarna bor i sina lagenheter och ar aktiva och ansvarsfulla medlemmar i féreningen.
Det ar en viktig forutsattning for en val fungerande bostadsrattsforening.

Styrelsen tillampar hyresnamndens normer vid sin beddmning av
andrahandsuthyrning. Om ansdkan avslas av styrelsen kan du vanda dig till
hyresnamnden och fa fragan prévad.

Styrelsen beviljar uthyrning av bostaden endast 1 ar i taget. Uthyrning under kortare
perioder an 6 manader beviljas inte.

Tillstandet galler endast en viss bestamd hyresgast, om en ny hyresgast skall flytta in
skall ny ansdkan skickas in till Hyria aven om det sker under den period dar tillstand
redan beviljats.
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Enligt § 40 i féreningens stadgar ager medlem inte ratt att upplata lagenhet i andra
hand utan styrelsens tillstand. Om du vill hyra eller lana ut din lagenhet skall du
ansOka om styrelsens godkannande. Pa ansokan ska det tydligt framga vilken
tidsperiod ansdkan avser, varfoér du vill hyra ut, eller lana ut, samt namn och
personnummer pa den som skall bo i lagenheten.

Skriftlig ans6kan om uthyrning i andra hand skickas till Hyria senast tva manader
innan aktuell uthyrningsperiod. Se www.hyria.se.

Vilka skal kan finnas for andrahandsupplatelse

Studier pa annan ort. (Studieintyg behovs.)

Arbete pa annan ort. (Tjanstgorings/anstallningsintyg behdvs.)

Eget vardbehov. (Vardintyg behovs.)

Provboende med sambo. (Namn och bostadsuppgift behovs.)

Langre utlandsvistelse. (Orsak till vistelsen och adressuppgift behdvs.)
Tid for att avveckla nuvarande boende. (Plan for avvecklingen behdvs.)

Vad galler for Airbnb (eller liknande)?

Det har faststéllts i praxis fran hyresnamnden att korttidsuthyrning av den har
karaktaren inte kan tillatas under samma villkor som andra slags andrahands-
uthyrningar. Hyresnamnden har funnit att det snarare ska betraktas som”
hotellverksamhet” och att sadan kan leda till stérningar fér 6évriga boenden vilket ger
bostadsrattsforeningen ratt att neka.

Vad galler for inneboende?

Det kravs inget tillstand for att hyra ut en del av sin lagenhet, dvs. att ha en
inneboende. Sa lange du sjalv ocksa bor kvar i lagenheten handlar det om en
inneboende men om personen brukar lagenheten sjalvstandigt samtidigt som du t.ex.
ar folkbokfoérd och huvudsakligen bor pa annan adress sa ar det istéllet fraga om en
andrahandsuthyrning.

Hur lange far jag hyra ut min bostad?

All andrahandsuthyrning skall vara tidsbegransad. Utgangspunkten ar att en
andrahandsuthyrning ska vara tillfallig, d.v.s. att bostadsrattsinnehavaren har for
avsikt att atervanda fran, t.ex. det tillfalliga jobbet eller att hen kommer att sélja
bostadsratten om det nya forhallandet fungerar och blir permanent.

Styrelsen [dmnar inte tillstand for langre an ett ar at gangen. Féreningen foljer
hyresnamndens praxis gallande uthyrningstid, vilket innebar uthyrningstid mellan sex
manader och fem ar beroende pa skal. Ju langre tid medlemmen avser att inte
utnyttja lagenheten, desto svagare blir skalen att tillata andrahandsupplatelse.

Kostar det nagot att hyra uti andra hand?

Enligt § 12 i foreningens stadgar kommer en avgift tas ut nar bostadsratts-
innehavaren upplater sin lagenhet i andra hand. Avgiften ar 10 procent av det
aktuella prisbasbeloppet per ar och lagenhet och den betalas av
bostadsrattshavaren.

For 2026 ar prisbasbeloppet 59 200 kr vilket en avgift pa 493 kr/manad som kommer
att laggas pa avgiftsavin.

2.(4)


http://www.hyria.se

Skyldigheter och ansvar vid andrahandsuthyrning?

Bostadsrattshavaren och medlemmen i féreningen har vid en andrahandsuthyrning
fortfarande fullt ansvar for lagenheten gentemot bostadsrattsféreningen och att
avgifter betalas i tid till féreningen. Den som hyr din bostadsratt i andra hand blir din
hyresgast. Det ar bara den eller de som star som hyresgast i ansdékan som far bo i
lagenheten under andrahandsuthyrningen. Bestammelserna i hyreslagen galler och
styrelsen rekommenderar ett skriftligt hyresavtal. Det ar viktigt att hyresgasten
informeras av dig om vilka regler som galler i féreningen. Féreningen har inga
juridiska krav i relation till andrahandshyresgaster.

Hyria behdver ha kontaktuppagifter till andrahandshyresgasten da det kan uppsta
tillifallen da styrelsen behéver komma in i lagenheten for tillsyn eller arbeten som
foreningen svarar for.

Vad hander om du hyr ut utan tillstand?

Om du hyr eller Ianar ut din lagenhet utan tillstand fran styrelsen kan nyttjanderatten
till din bostadsratt forverkas och foreningen bli berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Det betyder att du forlorar ratten till bostaden.
Se stadgarna § 44 p 3.

Sa ansoker du om tillstand for andrahandsuthyrning.

Var bostadsrattsférening ar anslutna till Hyria for hantering av andrahandsut-
hyrningar. Samtliga ansdkningar om andrahandsuthyrning ska goras via Hyrias
plattform, www.hyria.se dar du loggar in med BankID.

Vi arbetar aven aktivt mot olovlig andrahandsuthyrning och gor regelbundet analyser
om olovlig andrahandsuthyrning genom Hyria. Vid fragor om tjansten ar du
valkommen att kontakta Hyria pa support@hyria.se.

* Logga in pa www.hyria.se med hjalp av BankID.
* Starta din ansdkan och félj instruktionerna i plattformen.

Genom Hyria sakerstalls att:

* Kreditprévning av tilltankt hyresgast genomfors,

* Hyresgasten har giltig hemférsakring under hela hyresperioden.

* Hyresavtal upprattas samt signeras digitalt mellan parterna.

Utover ett juridiskt hyresavtal far ni ta del av nyckelkvittens samt inventarielista.

Administrativ avgift 3,95 %

Hyrias tjanst debiteras bostadsrattsagaren en administrativ avgift om 3,95 procent av
det faststallda hyresbeloppet. Avgiften utgar manadsvis och oberoende av
hyresbeloppets storlek.

Exempel: Bostadsréttségaren anger hyresbeloppet med beaktande av att Hyria
debiterar en avgift om 3,95 %.

Faststélld hyra: 10 000 kr, Administrativ avgift till Hyria (3,95 %): 395 kr
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Notiser & uppdateringar kopplat till Hyria
* Automatiska mejl skickas till bAde medlemmen och styrelsen vid varje steg, sa att
ni halls uppdaterade om anstkans status.
* Tilltradesstottning, besiktning, nyckelhantering, mobler och tips — allt

finns samlat pa Mina sidor pa www.Hyria.se.
* Chattfunktion med styrelsen under hela ansékningsprocessen.
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